Marktgemeinderat - Markt Neuburg a.d.Kammel
Beschlisse der 6ffentlichen Sitzung
vom Dienstag, 04. Juli 2023

Anderung des Flachennutzungsplans fur das Plangebiet "Solarpark Erisweiler
I" und "Solarpark Erisweiler 11"

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Bereiche
»Solarpark Erisweiler 1“ und ,Solarpark Erisweiler I1“.

Der Geltungsbereich im Anderungsgebiet fiir den ,Solarpark Erisweiler I umfasst die Grundstiicke
Flur Nr. 542 und 542/1 der Gemarkung Neuburg und fur den ,Solarpark Erisweiler II“ die Grundstiicke
Flur Nr. 1727 und 544 (teilweise) ebenfalls der Gemarkung Neuburg.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Bauleitplanung
hier: Aufstellungsbeschlul3 des Bebauungsplans "Solarpark Erisweiler 1" Markt
Neuburg

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Erisweiler I* Markt
Neuburg. Der Markt Neuburg a. d. Kammel hat mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschlieBen in dem die Ubernahme samtlicher Planungskosten incl. notwendiger Gutachten sowie
weitere individuelle Vereinbarungen mit der Marktgemeinde Neuburg a. d. Kammel geregelt sind.
AuRerdem hat der Antragsteller fiir die Erstellung der Planungsunterlagen Sorge zu tragen. Der
Umgriff des betreffenden Gebiets umfasst die Flurstlicke Nr. 542 und 542/1 der Gemarkung Neuburg.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 14

Markt Neuburg a.d.Kammel
Bergstral3e 2 - 86476 Neuburg a. d. Kammel - Telefon: 08283/9985-0 - E-Mail: info@neuburg-ka.de



Bauleitplanung
hier: Aufstellungsbeschluld des Bebauungsplans "Solarpark Erisweiler II"
Markt Neuburg

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Erisweiler 11* Markt
Neuburg. Der Markt Neuburg a. d. Kammel hat mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschlieBen in dem die Ubernahme samtlicher Planungskosten incl. notwendiger Gutachten sowie
weitere individuelle Vereinbarungen mit der Marktgemeinde Neuburg a. d. Kammel geregelt sind.
AuRerdem hat der Antragsteller fiir die Erstellung der Planungsunterlagen Sorge zu tragen. Der
Umgriff des betreffenden Gebiets umfasst das Flurstlick Nr. 1727 und eine Teilflache des Flurstiicks
Nr. 544 der Gemarkung Neuburg.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Bauleitplanung

hier: Behandlung der Anregungen der am Verfahren beteiligten Beh6rden und
Trager 6ffentlicher Belange fir den Bebauungsplan "Eisberg Sud -1.
Anderung" - Markt Neuburg a.d. Kammel

Redaktioneller Hinweis: Die aufgefiihrten Beschlisse beziehen sich auf die eingereichten
Stellungnahmen der beteiligten Trager offentlicher Belange. Von Birgerinnen und Blrgern wurden
keine Anregungen vorgebracht. Der gesamte Sachvortrag kann jederzeit im Rathaus zu den
bekannten Offnungszeiten eingesehen werden.

Beschluss:

Die Hinweise zum Dorferneuerungsverfahren werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Grenzen ist nicht vorgesehen.

Abstimmungsergebnis:

Beschluss 3.1 (Amt fur landliche Entwicklung)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach Abschluss der Bebauungsplanverfahrens.

Abstimmungsergebnis:




Beschluss 3.2 (Bauleitplanung)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Wie in der Begriindung in Ziff. 3 ausgefihrt, ist der Markt ein attraktiver Wohnstandort. Zahlreiche
Anfragen nach Baugrundstiicken liegen vor. Der Bedarf an Wohnraum in Neuburg kann derzeit nicht
in vollem Umfang gedeckt werden.

In den letzten Neubaugebieten sind bereits nahezu alle Baugrundstiicke bebaut. Das neu geplante
Neubaugebiet ,Behlinger Weg" ist aufgrund der vorliegenden Baugrundverhaltnisse fraglich in der
Entwicklung, eine gesicherte Entwicklung dieses Gebietes kann derzeit nicht angenommen werden,
so dass seitens der Gemeinde aktuell keine freien Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden
kénnen. Um auch in Zukunft gentigend Baugrundstiicke zur Verfligung zu stellen, will der Markt den
Schwerpunkt der Ortsentwicklung im Bereich des Wohnungsbaus stéarken und hat sich dazu
entschlossen, wo noch vertraglich (z. B. Infrastruktur vorhanden) kleinrdumige Erweiterungen im
unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbestand vorzunehmen. Der vorliegende Standort erfiillt die
Kriterien. Personliche Griinde stehen dabei nicht im Vordergrund. Die Begriindung wird entsprechend
in Ziff. 3 angepasst.

Vorliegendes Plangebiet bindet noch in die Ortslage ein indem es den benachbarten B-Plan ,Eisberg-
Sud”“ tberlappt (vgl. Abb. Ziff 2 in der Begriindung). Zudem liegt das zuléssige Baufenster ganz im
Norden des Geltungsbereiches, im direkten Anschluss an die Bestandsbebauung, so dass keine
fingerférmige, unorganische Entwicklung vorliegt.

Zu den Einzelheiten:
Zur Klarstellung wird die Bezeichnung des Bebauungsplanes vereinheitlicht.

Die ortsanséassigen Firmen weisen Uber den Ort hinausgehend einen hohen Bekanntheitsgrad auf.
Somit soll deren Bedeutung fiir den Ort, und dartiber hinausgehend, verdeutlichtet werden (u. a.
hohes Arbeitsplatzangebot). Die Firmen werben 6ffentlich fiir lhre Leistung, u. a. mit dem Firmenschild
an der Fassade. Warum diese Firmen nicht mit Namen bezeichnet werden sollen, erschlief3t sich dem
Markt Neuburg nicht. An der Firmenbezeichnung wird festgehalten. Hinsichtlich der
personenbezogenen Daten im Baugrundgutachten (Nennung des Auftraggebers) wird die Anregung
aufgegriffen und die Daten entsprechend geschwarzt.

Durch die in 8§ 3 Abs. 5 der Satzung getroffenen Festsetzungen kommt klar zum Ausdruck, dass
stral3enseitig nur ein eingeschossiges Gebaude mit der Mdglichkeit, ein zweites Vollgeschoss im
Kellergeschoss (talseitig) zu errichten, zulassig ist. Das entspricht der nérdlich angrenzenden
Bestandsbebauung die vorliegend aufgegriffen werden soll. Die Errichtung eines Erd- und
Obergeschosses ist laut Satzung nicht zulédssig. Das nordlich angrenzende Nachbargebaude weist
eine Firsthdhe von 8,0 m auf. Zur Klarstellung, wird die in 8 3 Abs. 6 der Satzung getroffene Firsthbhe
von 8,5 auf 8,0 m Giber NHN reduziert. Damit soll sichergestellt werden, dass bei Ausnutzung der 35°
Dachneigung keine héheren Gebaude als die Nachbargebaude entstehen kdnnen.

Nachdem das Gelande nach Osten zur Kammel abfallt, wird die Anregung zu den zulassigen
Gelandeveranderungen aufgegriffen. Demnach sind Gelandeaufschittungen nur bis zu 1,5 m tber
dem natirlichen Gelande zuléassig. Im Bebauungsplan ist bereits geregelt, dass Stutzmauern mit einer
sichtbaren H6he von max. 1,5 m zulassig sind. Weitere Regelungen sollen hierzu nicht getroffen
werden.

Die zu pflanzende Baume sind mit dem nach Planzeichenverordnung vorgesehenen Planzeichen
(nicht gefullter Punkt in Symbolmitte) gekennzeichnet. Die Ortsrandeingriinung mit einer
freiwachsenden Hecke wird im Osten durch zwei Strauchgruppensymbole (a” 10 Straucher) erganzt.
Somit besteht die Verpflichtung, neben 3 Baumen, eine freiwachsende Hecke mit insgesamt 50



heimischen Straduchern anzulegen. Auch ist die Anzahl der festgesetzten Baume aufgrund der
Einschrankung, dass Baume nur aufRerhalb des Schutzstreifens der Freileitung gepflanzt werden
kénnen, ausreichend. Somit wird auf die gesonderte Festsetzung einer privaten Griinflache verzichtet.
Der Bebauungsplan und die Begriindung werden entsprechend der v. g. Abwagung geandert.

Abstimmungsergebnis:

Beschluss 3.2 (Bauleitplanung)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

An das Plangebiet grenzt im Norden die bestehende Ortslage mit Einfamilienh&usern an. Das
Plangebiet (intensives Griinland) liegt gegenuber dem eigentlichen Talraum erhdht und stellt nur eine
geringfiigige Erweiterung der dstlichen Bebauung an der Halbertshofer Straf3e dar, die bereits den
Talraum einengt. Weiter dstlich in einem Abstand von ca. 100 m verlauft die Kammel mit
auwaldahnlichem Gehélzbestand, der sich von der Kammel aus nach Osten, vom Baugebiet
abgeruckt, erstreckt. Zudem ist das Plangebiet technisch Uberpragt durch eine 20 kV-Freileitung und
zwei unterirdische Kanéle. Als Vermeidungsmaflnahmen sind nach Siiden und Osten Laubb&ume und
Strauchgruppen zu pflanzen. Zudem ist das zulassige Baufenster ganz im Norden des
Geltungsbereiches festgesetzt, im direkten Anschluss an die Bestandsbebauung. Durch den
einzuhaltenden Mindestabstand zwischen Unterkante Zaun und Geléandeoberflache von 0,15 m wird
eine Durchgéngigkeit fur Kleintiere gewéhrleistet. Somit wird die Kammelaue als Schwerpunktgebiet
mit besonderer Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht erheblich
beeintrachtigt. Die naturschutzfachlichen Belange werden hinter den Belang der Wohnraumschaffung
zurlickgestellt.

Die gestalterischen, griinordnerischen, artenschutzrechtlichen Festlegungen im Bebauungsplan
werden dahingehend verbessert, dass Regelungen zur Gelandegestaltung (Gelandeaufschittungen
sind nur bis zu 1,5 m tber dem natirlichen Gelande zulassig) aufgenommen werden. Sockel sind bei
Einfriedungen nicht zulassig. In der Satzung steht, dass Stiitzmauern landschaftsbildvertraglich als
Trockenmauern gestaltet werden sollen. An der Festsetzung, dass Stlitzmauern mit einer sichtbaren
Hohe von bis zu 1,5 m zuldssig sind, wird aus Griinden der Gleichbehandlung und einer flexiblen
Gartengestaltung fur die Bauherrn festgehalten. Die Ortsrandeingriinung mit einer freiwachsenden
Hecke wird im Osten durch zwei Strauchgruppensymbole (2" 10 Straucher) ergénzt. Die MaBnahmen
sind im Rahmen eines Monitorings durch die Marktgemeinde zu begleiten und zu Uberwachen.

Der Bebauungsplan und die Begrindung werden entsprechend der v. g. Abwagung geandert.

Beschluss 3.2 (Naturschutz)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Aus Vorsorgegrinden werden die Hinweise zu den Warmepumpen unter die Festsetzungen und in die



Begrindung aufgenommen.

Beschluss 3.2 (Immissionsschutz)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Nachdem das Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden kann, wird , wie bei den
angrenzenden Grundstiicken auch, ein Anschluss an den vorhandenen MW-Kanal hergestellt. Unter
den Hinweisen wird eine Rickhaltung in Zisternen empfohlen. Der Sachverhalt wird in der
Begrindung erlautert.

Beschluss 3.2 (Wasserrecht)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Aus Vorsorgegrinden wird die Begrindung durch die brandschutztechnischen Hinweise erganzt.

Beschluss 3.2 (Brandschutz)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Auf die Sicherheitstechnischen Vorschriften wird in der Begriindung bereits hingewiesen. Die
Stellungnahme der LVN wird dem Bauherrn aus Vorsorgegriinden Gbermittelt. Ebenso wird auf die
Abwasserdruckleitung bereits hingewiesen. Plananderungen sind nicht veranlasst.

Beschluss 3.3 (Gesundheitsamt)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:




Anwesende Mitglieder: ‘14 ‘

Beschluss:

Der Schutzbereich der 20-kV-Freileitung betragt It. Angaben der LVN 7,0 m beiderseits der
Leitungsmittelachse (Gesamtbreite 14,0 m). In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind derzeit
jeweils 10,0 m eingetragen. Die Planzeichnung und die Begriindung werden ob der neuen
Schutzabstande und der Bezeichnung der Freileitung redaktionell geandert. Auf die
Sicherheitstechnischen Vorschriften wird in der Begriindung bereits hingewiesen. Die Stellungnahme
der LVN wird dem Bauherrn aus Vorsorgegriinden tbermittelt.

Beschluss 3.4 (LEW)
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Die benachbarte Erdgasleitung liegt auRerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches und hat somit
keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Aus Vorsorgegriinden wird der Hinweis auf die
benachbarte Erdgasversorgungsleitung DN 125 DP 4 in der Begrindung erganzt.

Beschluss 3.5 (Schwabennetz)

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 14

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Neuburg a. d. Kammel billigt den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes ,Eisberg Siid - 1. Anderung® in der Fassung vom 04.07.2023 mit der MaRgabe,
dass die v. g. Abwagungen und Beschliisse in den Bebauungsplan eingearbeitet werden. Der 2.
Entwurf wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegt. Durch die Anderung oder
Erganzung des Bauleitplans werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so dass die Einholung
der Stellungnahmen der Behorden auf das Landratsamt Glinzburg beschrankt wird.

Verfahrensbeschluss 5
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14




Antrag auf den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf den
Grundsticken Flur Nr. 84/3 und 84/4 der Gemarkung Edelstetten; Bauort: Flrst-
Esterhazy-Str. 3 Edelstetten 86476 Neuburg a.d. Kammel

Beschluss:

Dem Antrag auf den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf den Grundstiicken Flur
Nr. 84/3 und 84/4 der Gemarkung Edelstetten wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Informelle Anhdérung Windenergie in der Region Donau-lller
hier: Stellungnahme des Marktes Neuburg a. d. Kammel

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Neuburg a. d. Kammel beschlie3t folgende Stellungnahme im
Rahmen der informellen Anhdrung gegeniiber dem Regionalverband Donau-lller.

.Der Markt Neuburg a. d. Kammel spricht sich aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung gegen das
Vorranggebiet fur Windenergie im Bereich zwischen Halbertshofen und Bleichen aus. Auch die
Gemeinde Deisenhausen stuft dieses Vorranggebiet als nicht vertraglich ein. Das Vorranggebiet
nordodstlich von Edelstetten ist fur die Marktgemeinde Neuburg a. d. Kammel grundsétzlich denkbar.

Der Markt Neuburg a. d. Kammel bittet um Prifung inwieweit Flachen zwischen Wattenweiler und

Elizee an der gstlichen Gemarkungsgrenze als Vorranggebiet ausgewiesen werden kénnen. Die
Flachen sind im anhadngenden Lageplan gekennzeichnet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Gigabitausbau im Marktgemeindegebiet Neuburg an der Kammel

Beschluss:



Der Marktgemeinderat steht dem Gigabitausbau im Gebiet der Marktgemeinde Neuburg positiv
gegeniber. Demnach soll die Firma Corvese mit den Beratungsleistungen zur Markterkundung und
zum Branchendialog beauftragt werden.

Der Marktgemeinderat soll nach den abgeschlossenen Beratungsleistungen ,Dunkelgraue Flecken*
Uber das Ergebnis informiert werden um den dann notwendigen Beschluss zum Gigabitausbau im
Markt Neuburg a. d. Kammel zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Antrag auf eine Tektur zum Bauantrag B-2021-514 vom 23.08.2021 fur den
Neubau einer Produktionshalle mit Biro und Werkstatt, einer Leichtbauhalle,
einer Logistikhalle und Lager auf dem Grundstiick Flur Nr. 1614 der
Gemarkung Neuburg; Bauort: Neues Gewerbegebiet Neuburg-Sid

Beschluss:

Dem Antrag auf eine Tektur zum Bauantrag B-2021-514 vom 23.08.2021 fir den Neubau einer
Produktionshalle mit Biiro und Werkstatt, einer Leichtbauhalle, einer Logistikhalle und Lager auf dem
Grundstiick Flur Nr. 1614 der Gemarkung Neuburg wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14




